Na temelju ¢lanka 6. stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (“Narodne
novine”, broj 125/11, 64/15, 112/18 i 123/24), ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podrucnoj
(regionalnoj) samoupravi (“Narodne novine”, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12,19/13, 137/15, 123/17, 98/19 1 144/20), ¢lanka 18. Statuta Opéine Gradec ("Glasnik
Zagrebacke Zupanije", broj 23/09, 13/13, 8/18, 11/18 1 9/21), i ¢lanka 66. Poslovnika Op¢inskog
vije¢a Opéine Gradec ("Glasnik Zagrebacke zupanije", broj 1/10, 13/13, 8/18 i 9/21), Op¢insko
vije¢e Op¢ine Gradec na 10. (desetoj) sjednici odrzanoj dana 28. svibnja 2026. godine, donijelo je

ODLUKU
0
uvjetima i postupku natjecaja za davanje
u zakup i kupoprodaju poslovnog prostora

1.OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom se Odlukom propisuju uvjeti i postupak natjecaja za davanje u zakup i kupoprodaju
poslovnog prostora u vlasni$tvu Opéine Gradec.

Pod poslovnim prostorom u smislu ove Odluke smatra se prostor namijenjen za obavljanje
djelatnosti u smislu propisa o obrtu i trgovackim drustvima, odvjetnicke, javnobiljeznicke i drugih
djelatnosti koje ostvaruju dohodak.

Poslovni prostor daje se u zakup javnim natjecajem.

Iznimno, ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa se bez javnog natjecaja kada ga
sklapaju medusobno Republika Hrvatska, jedinice lokalne 1 podruéne (regionalne) samouprave,
pravne osobe u isklju¢ivom vlasni$tvu Republike Hrvatske, pravne osobe u isklju¢ivom vlasni$tvu
jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéeg, gospodarskog
i socijalnog napretka njezinih gradana, a zakupnina se odreduje sukladno kriterijima Op¢ine Gradec
prema mjestu gdje se nekretnina nalazi i ovisno o djelatnosti koja ¢e se u poslovnom prostoru
obavljati.

Clanak 2.

U koriStenju, upravljanju i raspolaganju poslovnim prostorom Op¢inski nacelnik:
. donosi plan odrzavanja 1 rekonstrukceije poslovnih prostora,
. imenuje Komisiju za provodenje javnog natjecaja,
. donosi Odluku o raspisivanju natjecaja,
. odlucuje o prihvatu najpovoljnije ponude i zaklju¢enju ugovora o zakupu,
. odlu¢uje o stupnju prava i obveza sukladno odredbama Zakona i ove Odluke,
. daje suglasnost za davanje poslovnoga prostora u podzakup u slu¢ajevima predvidenim
ovom Odlukom,
7. odluCuje o raspolaganju i uporabi poslovnoga prostora na drugi nacin po prijedlogu
Jedinstvenog upravnog odjela,
8. odlucuje o privremenom upravljanju,
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9. odlu€uje u kojim poslovnim prostorima ¢e se obavljati pojedine djelatnosti.
Clanak 3.

Ostale poslove upravljanja poslovnim prostorima kao i stru¢no-administrativne poslove za
Opéinskog nadelnika obavlja Jedinstveni upravni odjel Opéine Gradec (u daljmjem tekstu:
Jedinstveni upravni odjel).

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnoga prostora dati u podzakup, osim
ako nije druk¢ije ugovoreno.

Clanak 4.

Op¢inski nacelnik moze odobriti stupanje u prava i obveze dosadadnjeg zakupnika i to:

- nasljednicima u slu¢aju smrti zakupnika ukoliko ispunjavaju uvjete za nastavak ugovorene
djelatnosti 1 podmire sva dospjela dugovanja po bilo kojoj osnovi,

- pravnoj osobi kao pravnom sljedniku u slu¢aju promjene pravnog polozaja zakupnika, a
pod uvjetom da nema dospjelih dugovanja po bilo kojoj osnovi.

Pravno sljedni$tvo dokazuje se rjeSenjem nadleznog trgovackog suda.

Medutim, nece se prihvatiti prijenos ugovora o zakupu sa fizicke osobe na pravnu ili obratno,
- braénom drugu i krvnim srodnicima u ravnoj lozi (u daljnjem tekstu: pravni sljednici) kada
dosadasnji zakupnik obrtnik odlazi u mirovinu, a pravni sljednici zadrzavaju matiéni broj obrta, -
fizickoj osobi koja radi obavljanja gospodarskih djelatnosti obavlja poslove u zajedni¢kom obrtu sa
dosadasnjim zakupnikom koji je u ugovornom odnosu definiran kao zakupnik nositelj obrta.

Clanak 5.

Opéinski nacelnik moze odobriti davanje dijela ili cijelog poslovnoga prostora u podzakup
supruzniku ili potomeima zakupnika ako zajedno sa zakupnikom obavljaju djelatnost u istom obrtu
1 to pod uvjetima iz osnovnog ugovora o zakupu.

Osim u sluéajevima iz stavka 1. ovoga ¢lanka Opéinski nacelnik moze iznimno odobriti
davanje dijela ili cijelog poslovnoga prostora u podzakup kada je to od interesa za Opéinu.

Clanak 6.

Poslovni prostori mogu se dati u zakup za obavljanje sljede¢ih djelatnosti:
- ugostiteljska djelatnost,

- trgovacka djelatnost,

- usluzne djelatnosti (frizerske, kozmeticke, servisne i sl.),

- uredske djelatnosti,

- proizvodne 1 zanatske djelatnosti,

- zdravstvene 1 socijalne usluge,

- kulturne, obrazovne i drustvene djelatnosti.

Namjena konkretnog poslovnog prostora odreduje se u javnom natjecaju.



Clanak 7.

Za poslovne prostore u kojima je predvideno obavljanje zdravstvene, socijalne i obrazovne
djelatnosti moze se prilikom javnog natjecaja odobriti da ugovor o zakupu sklopi vise osoba.

U slucaju da jedan od zakupnika otkaze ugovor o zakupu, drugima iz ugovora daje se u
zakup cijeli prostor, ali najduZe do isteka vremena odredenog u ugovoru o zajedni¢kom zakupu.

U slu¢aju da drugi zakupnici ne preuzmu cijeli prostor, ugovor se raskida sa svim
zajednickim zakupnicima. Formiranje novih gradevinskih cjelina nije dopusteno.

Clanak 8.

Vanjski prostor (terasa) moze se dati u zakup zajedno s poslovnim prostorom ili zasebno.

Cijena zakupnine za terasu utvrduje se po m?, sukladno cijenama zakupnine poslovnog
prostora prema vrsti djelatnosti, uz primjenu odgovarajuceg koeficijenta djelatnosti, umanjena za
30%.

Zakupnik je duzan koristiti vanjski prostor (terasu) sukladno njezinoj namjeni, odrzavati je
urednom te po isteku zakupa ukloniti svu opremu i vratiti povr§inu u prvobitno stanje.

U slucaju prestanka ugovora o zakupu poslovnog prostora, prestaje i pravo koriStenja
vanjskog prostora (terase).

Op¢ina Gradec zadrZzava pravo ukinuti ili ograni€iti kori$tenje vanjskog prostora (terase) u
sluc¢aju potrebe uredenja javne povrsine ili iz drugih razloga u javnom interesu.

Clanak 9.

Op¢inski poslovni prostori daju se u zakup na odredeno vrijeme do 5 godina uz otkazni rok
od 30 dana.

Iznimno, za poslovne prostore koji zahtijevaju znacajna ulaganja i renovaciju, ugovor o
zakupu moZe se sklopiti na dulje razdoblje, a najvise do 10 godina.

II. VISINA ZAKUPNINE 5
Clanak 10.

Visina zakupnine obratunava se mjese¢no kao umnozak povr$ine poslovnog prostora
izraZzene u m* i cijene zakupnine po m?.

Cijena zakupnine odreduje se prema kriterijima lokacije poslovnog prostora, vrsti djelatnosti
koja se obavlja u poslovnom prostoru te stanju poslovnog prostora (priveden svrsi/potrebna
adaptacija).

Poslovni prostori rasporedeni su po lokaciji:
- centralna i prometnija naselja (Gradec, Gradecki Pavlovec, Cugovec, Haganj) - 5,0 EUR/m2
- srednje razvijena naselja (Podjales, Repinec, Festinec, Pokasin, Fuka, Zabrde, Grabri¢, Lubena,
Salajei, Tucenik 1 Buzadovac) - 4,0 EUR/m2.
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- slabije razvijena naselja (Potocec, Stari Glog, Remetinec, Mali Brezovec 1 Veliki Brezovec) - 3.0
EUR/m2.

Na osnovnu cijenu primjenjuju se sljedeci koeficijent, a s obzirom na samu djelatnosti 1 to:
- ugostiteljstvo: 1,2
- trgovina: 1,1
- usluzne djelatnosti: 1,0
- uredske djelatnosti: 0,9
- proizvodne i zanatske djelatnosti: 0,8
- zdravstvene, socijalne, kulturne i obrazovne djelatnosti: 0,7

Konaéna pocetna cijena zakupa utvrduje se kao umnozak osnovne cijene i pripadajuceg
koeficijenta djelatnosti.

U slucaju kada poslovni prostor zahtijeva zna¢ajna ulaganja, tako utvrdena cijena moze se
umanyjiti na temelju procjene potrebnih ulaganja.

Visina umanjenja odreduje se razmjerno procijenjenim ulaganjima od strane sudskog
vjestaka, u pravilu u rasponu od 10% do 50% osnovne cijene zakupa.

Konaéna pocetna cijena zakupa u tom slucaju utvrduje se kao umnozak osnovne cijene 1
koeficijenta djelatnosti, umanjen za odgovarajuéi postotak umanjenja.

U slucaju zna¢ajnih promjena trzisnih uvjeta, Op¢ina Gradec moze predloZiti izmjenu
zakupnine tijekom trajanja ugovora.

Clanak 11.

Zakupnina se pla¢a mjeseéno do 10-og u mjesecu za tekuci mjesec na temelju ugovora o
zakupu, te izdane fakture.

Ukoliko se za vrijeme trajanja ugovora o zakupu izmijene kriteriji za odredivanje visine
zakupnine, visina zakupnine iz ugovora o zakupu uskladiti ¢e se sukladno izmijenjenim kriterijima
Op¢ine, pocevsi od prvog dana sljedeceg mjeseca u kojem je donesena odluka o izmjeni kriterija, i
to samo ako je tako odreden iznos mjesecne zakupnine veci od iznosa mjese¢ne zakupnine u
postoje¢em ugovoru, a o cemu Ce se sklopiti dodatak ugovoru o zakupu.

Ukoliko zakupnik odbije sklopiti dodatak sukladno ovom stavku, ugovor o zakupu ce se
raskinuti, a zakupnik nema pravo naknade $tete zbog raskida.

Ukoliko zakupnik u roku od 8 dana od dana zaprimanja pisane obavijesti o poveéanju
mjeseéne zakupnine iz st. 2 ovog ¢lanka, ne prihvati ponudeno sklapanje dodatka ugovora smatrat
¢e se da je odbio sklopiti dodatak ugovoru.

ILUVJETI NATJECAJA

Clanak 12.

U postupku provedbe natjecaja najprije se utvrduje koje ponude ispunjavaju opce i posebne
uvjete natjecaja, polaze¢i od opéih propisa (opci uvjeti), te posebnih odredaba natjecaja (posebni
uvjeti).

Svaka osoba prijavljena na natjecaj smatra se kandidatom za zakup i kupoprodaju poslovnog
prostora, dok se ne utvrdi suprotno.



Clanak 13.

U postupku odlucivanja po natjec¢aju, najprije se ocjenjuje koje osobe udovoljavaju uvjetima
natjecaja.

Prilikom odluéivanja u smislu stavka 1. ovog ¢lanka polazi se od opéih propisa, odnosno
uvjeta, te posebnih uvjeta natjecaja.

Kao najpovoljnija ponuda utvrdit ¢e se ona ponuda kojom se ispunjavaju opéi i posebni
uvjeti natjecaja, te kojom se ponudi najvisa zakupnina.

Clanak 14.

Prijave kandidata koji ne ispunjavaju uvjete natjecaja, odbacit ce se, a u postupku razmatrati
samo prijave koje ispunjavaju uvjete utvrdene natjecajem.

Clanak 15.

Pravo na zakup poslovnog prostora ima osoba koja ispunjava opce i posebne uvjete
natjecaje, te koja ponudi najvisi iznos zakupnine.

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe odredene
zakonom kojim se ureduju prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji
ako se te osobe u svojoj prijavi na natje¢aj za navedeni prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju
uvjete 1z natjecaja, uvjete iz ovoga Zakona te prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

IV. POSTUPAK NATJECAJA

Clanak 16.

Natjecaj se moZe provesti na dva naéina i to:
1. prikupljanjem zatvorenih ponuda
2. javnim nadmetanjem — licitacijom

Natje¢aj provodi komisija koju imenuje Opcinski nacelnik na vrijeme od cetiri godine.
Komisija ima tri ¢lana.

Clanak 17.

Javna licitacija je postupak u kojemu se kandidati usmeno nadmecu u visini zakupnine.
Sustav zatvorenih ponuda je postupak u kojemu kandidati svoje ponude dostavljaju u
zatvorenim kuvertama, koje se otvaraju 1 ocjenjuju sukladno odredbama ove Odluke.

Clanak 18.

Po isteku ugovora o zakupu, poslovni prostor u pravilu se ponovno daje u zakup putem
javnog natjecaja.

Iznimno, postoje¢em zakupniku moze se odobriti sklapanje novog ugovora bez provodenja
javnog natjecaja ako:



- uredno ispunjava sve ugovorne obveze
- nema dugovanja prema Op¢ini Gradec
- koristi prostor sukladno ugovorenoj namjeni

Opc¢ina moze najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen zakupniku dati
ponudu za sklapanje novog ugovora ili ga pisanim putem obavijestiti da mu ne¢e ponuditi sklapanje
novog ugovora o zakupu.

Ako sadadnji zakupnik ne dostavi pisani prihvat ponude iz ovoga ¢lanka najkasnije 30 dana
od dana primitka ponude i ne preda posjed poslovnog prostora, protiv istoga ¢e se pokrenuti
postupak radi praznjenja i predaje u posjed poslovnog prostora.

Odluku o sklapanju novog ugovora donosi Op¢inski nacelnik.

U sluéaju sklapanja novog ugovora sa postoje¢im zakupnikom, zakupnina se utvrduje
sukladno vazeé¢im kriterijima iz ove Odluke u trenutku sklapanja novog ugovora.

U slucaju ponovnog davanja u zakup putem javnog natjecaja, postojec¢i zakupnik ima pravo
sudjelovati u natjecaju pod jednakim uvjetima kao 1 ostali ponuditelji.

Clanak 19.

Natjecéaj za davanje u zakup poslovnoga prostora sadrzi:

1. podatke o poslovnom prostoru (adresa, povrSina, te ostale podatke za poblizu oznaku
poslovnoga prostora),

2. postojanje prvenstvenog prava,

3. djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru,

4. pocetni iznos zakupnine,

5. iznos jamcevine, rok i nacin plac¢anja zakupnine, ukoliko se zakupnina placa,

6. program rada i koriStenja poslovnih prostora za prostore koji se u zakup daju bez naplate
zakupnine,

7. rok za sklapanje ugovora,

8. vrijeme na koje se ugovor o zakupu sklapa,

9. rok, nacin 1 mjesto dostave ponude,

10. mjesto i vrijeme otvaranja pisanih ponuda,

11. ovlastenje da Opéinski nacelnik moze ponistiti natjecaj,

12. ostalo od znacaja za natjecaj.

Clanak 20.

Jamcevina se odreduje u visini 30% podetnog iznosa zakupnine.
Clanak 21.
Rok za podnosenje ponuda je 15 (petnaest) dana.

Od dana objave natjecaja pa do dana otvaranja ponuda mora prote¢i najmanje
20 (dvadeset) dana.



Clanak 22.

Pisana ponuda obvezno sadrzi:

1. ime 1 prezime, odnosno naziv ponuditelja s naznakom prebivalista ili boravista, odnosno
sjedista,

2. oznaku poslovnoga prostora,

3. ponudenu natje¢ajnu zakupninu, ukoliko se zakupnina plaéa,

4. program rada i koriStenja poslovnih prostora za prostore koji se u zakup daju bez naplate
zakupnine.

Uz ponudu se prilaze:

1. dokaz o drzavljanstvu odnosno registraciji,

2. dokaz o uplaéenoj jamcevini, ukoliko se jamé&evina placa,

3. ovlaStenje, odnosno punomo¢ (za ovlastene predstavnike, odnosno opunomoéenike),

4. dokaz o prvenstvenom pravu za osobe utvrdene Zakonom i ovom Odlukom (za osobe koje
Zele takvo pravo ostvariti),

5. izjavu da ponuditelj nema dospjelih nepodmirenih obveza prema drZzavnom proracunu,
Zagrebackoj Zupaniji ili Opéini po bilo kojoj osnovi.

Clanak 23.

Natje€aj raspisuje Op¢inski nacelnik temeljem ¢lanka 6. stavka 6. Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora.
Natjecaj se objavljuje na web stranicama Op¢ine Gradec i na oglasnoj ploéi.

Clanak 24.

Ako se natjecaj provodi javnom licitacijom, Komisija prije pocetka licitacije otvara i
razmatra ponude, te utvrduje koji kandidati udovoljavaju uvjetima natjecaja, te u tom smislu podnosi
prijedlog Opé¢inskom nacelniku koji donosi odgovaraju¢u odluku.

Odluke u smislu stavka 1. ovog ¢lanka objavljuju se na dan otvaranja ponuda licitacije u
uvodno dijelu tog postupka (prije poéetka nadmetanja).

Clanak 25.

Prije pocetka nadmetanja odredit ¢e se i objaviti iznos koji mogu ponuditi kandidati kao
povecanje ponude (zakupnine), koji ne moZe biti manji od 10% pocetnog iznosa zakupnine.

Clanak 26.

Nakon S$to se utvrdi najviSi iznos zakupnine, na internetskoj stranici Opéine Gradec
objavljuje se koji kandidat i uz koji iznos zakupnine je stekao uvjete za zakup i kupoprodaju
poslovnog prostora.

Clanak 27.

Nakon radnje iz ¢lanka 14. utvrdit ¢e se da li je neki od kandidata kori$tenjem prvenstvenog
prava sukladno ¢lanku 5. stavak 2. ove Odluke zainteresiran za zakup pod uvjetom iz ¢lanka 14., te
ako jeste postupiti ¢e se sukladno pravu prvenstva i u tome smislu objaviti Odluke.



Clanak 28.

Kandidat koji je u smislu ¢lanka 13. ove Odluke ostvario pravo na zakup i kupoprodaju
poslovnog prostora, duzan je bez posebnog poziva u roku od 8 (osam) dana od dana primljene
obavijesti o izboru ili javne licitacije pristupiti zaklju€enju ugovora o zakupu poslovnog prostora.

Ako kandidat ne pristupi ili odbije zakljuéiti ugovor, pravo zakupa stje¢e kandidat koji je
ponudio iznos najblizi ponudenom iznosu zakupnine, uz zakupninu koju je ponudio, ako se u roku
od 5 (pet) dana javi radi zakljucenja ugovora, s time da se i u tom slucaju moze koristiti, odnosno
shodno tome primjeniti institut prava prvenstva iz ¢lanka 5. stavak 2. ove Odluke.

Pravo iz stavka 2. ovog ¢lanka shodno se primjenjuje i na ostale kandidate ako prethodni
kandidat odustane, odnosno nije zainteresiran.

Clanak 29.
Radi koristenja prava u smislu ¢lanka 14. ove Odluke kandidati ¢e se pismeno obavijestiti.
Clanak 30.

Kandidati koji su podnijeli zatvorene ponude, imaju pravo biti nazo¢ni prilikom otvaranja
ponuda, a ako Zele koristiti pravo prvenstva, tada moraju biti nazo¢ni i dati odgovarajuéu izjavu
glede kori$tenja prvenstvenog prava zakupa.

Clanak 31.

Otvaranje 1 razmatranje ponuda provodi Natjecajna komisija, na mjestu i u vremenu
utvrdenom u natjecaju, na nacin da utvrdi koje su ponude zaprimljene i1 koji su ponuditelji nazo¢ni.

O tijeku sjednice Komisije vodi se zapisnik kojeg po okoncanju sjednice potpisuju nazo¢ni
¢lanovi Komisije i zapisnicar.

Po otvaranju svake omotnice Komisija upoznaje nazocne sa sadrzajem ponude.
Nepravovremene 1 nepotpune ponude Komisija nefe uzeti u raspravljanje ve¢ ¢e se odmah
zapisni¢ki utvrditi njihova nevaljanost i donijeti odluku o njihovom odbacivanju.

Valjane ponude Komisija razmatra i utvrduje da li su ispunjeni propisani uvjeti, te usporedbom
ponudenih visina zakupnine zapisnicki utvrduje koju ponudu smatra najpovoljnijom.

Ako je za iste poslovne prostore prispjelo viSe valjanih najpovoljnijih ponuda koje su
istovjetne po visini zakupnine Komisija ¢e usmenim nadmetanjem izmedu takvih ponuditelja
utvrditi koja je ponuda najpovoljnija.

Ako su takvi ponuditelji nazo¢ni sjednici, usmeno nadmetanje provest ¢e se odmah po
otvaranju svih prispjelih ponuda.

U sluc¢aju izostanka kojeg ponuditelja s valjanom istovjetnom ponudom, usmeno nadmetanje
provest ¢e Komisija u vrijeme i na mjestu koje ¢e naknadno odrediti, te o tome obavijestiti sve
ponuditelje sa valjanom istovjetnom ponudom.

Clanak 32.

Po utvrdenju najpovoljnije ponude, Komisija utvrduje koje su osobe sa prvenstvenim
pravom dostavile pismeni dokaz o ispunjavanju uvjeta natjecaja.

Ponuditelja, za kojeg se utvrdi da prema prispjeloj ponudi ima osnova za ostvarivanje
prvenstvenog prava, Komisija ¢e pismenim putem pozvati da u roku od osam dana pismenom
izjavom prihvati najvisu postignutu zakupninu.



Clanak 33.

Zapisnik o provedenom natje¢aju s prijedlogom ponude za koju smatra da je treba prihvatiti,
Komisija dostavlja Op¢inskom nacelniku radi dono$enja Odluke o prihvatu ponude i sklapanja
ugovora o zakupu.

Clanak 34.

Ponuditelj koji ostvari pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora duzan je u
roku od osam dana od dana primitka obavijesti pristupiti u Jedinstveni upravni odjel i zakljuciti
ugovor o zakupu.

Ponuditelj koji nakon donosenja Odluke o odabiru i dostave obavijesti iz stavka 1. ovog
¢lanka odustane od sklapanja ugovora ili ne pristupi u roku odredenom za sklapanje ugovora, gubi
pravo na povrat uplacene jamcevine, a poslovni prostor ¢e se ponovno izloziti natjecaju ili prihvatiti
slijedeca najpovoljnija ponuda.

Clanak 35.

Ponuditeljima kojima su ponude utvrdene kao nevaljane ili nepovoljne, uplacena jamcevina
vratit ¢e se u roku od osam dana od dana donoSenja Odluke Op¢inskog nacelnika o najpovoljnijoj
ponudi.

Ponuditelju koji odustane od ponude prije nego se izvr§i otvaranje ponuda, uplacena
jamcevina vratit ¢e se u roku od osam dana od zaprimanja izjave o odustanku od ponude.

V. UGOVOR O ZAKUPU
Clanak 36.

Ugovor o zakupu izraduje se i sklapa kao ovr$na isprava u smislu Zakona o javnom
biljeZnistvu, kojim se osigurava ovrha radi naplate duzne zakupnine, raskida ugovora i predaje
poslovnoga prostora zakupodavcu.

Prilikom primopredaje poslovnog prostora ugovorne strane sastavljaju zapisnik u koji se
unose podaci o stanju poslovnog prostora.

Clanak 37.
Ponuditelj koji namjerava izvrsiti sanaciju ili adaptaciju poslovnog prostora duzan je uz
ponudu dostaviti idejni projekt i troSkovnik planiranih radova. O potrebi ulaganja odluc¢uje Opéina
na temelju procjene stanja poslovnog prostora.

Ulaganja zakupnika u poslovni prostor u pravilu se ne nadoknaduju.

U slu¢aju kada je zakupniku odobreno umanjenje zakupnine zbog ulaganja u prostor, smatra
se da su time ulaganja u cijelosti kompenzirana te zakupnik nema pravo na dodatnu naknadu.

Iznimno, Op¢ina Gradec moze odobriti priznavanje ulaganja, ali iskljuc¢ivo ako to nije vec
uzeto u obzir kroz umanjenje zakupnine i ako je isto unaprijed ugovoreno.

Sva ugradena oprema i poboljSanja ostaju u vlasnistvu Opéine Gradec po isteku ugovora,
bez prava na naknadu.



Poslovni prostor smatra se prostorom koji zahtijeva znac¢ajna ulaganja ako:
- nije u funkcionalnom stanju za obavljanje djelatnosti
- zahtijeva gradevinske ili instalacijske radove (sanitarni ¢vor, podovi, instalacije i sl.)
- zahtijeva ulaganja radi ispunjavanja minimalnih tehnickih uvjeta za obavljanje djelatnosti.

Procjena stanja utvrduje se zapisnikom o stanju prostora, a prema potrebi moze se pribaviti
1 procjena ovlastene stru¢ne osobe.

Procjenu potrebnih ulaganja utvrduje Opéina na temelju procjene ovlastene struéne osobe.

Procjena ulaganja koristi se kao osnova za utvrdivanje opravdanosti i visine umanjenja
pocetne cijene zakupa.

Ukoliko ovlastena osoba utvrdi da je vrijednost potrebnih ulaganja manja od vrijednosti
iskazane u dostavljenom troskovniku, priznat ¢e se i odobriti samo iznos koji je procijenila ovlastena
osoba.

Clanak 38.

Pored elemenata utvrdenih Zakonom ugovor o zakupu sadrzi 1 odredbe:

- 0 obvezi zakupnika da za preinake poslovnog prostora mora od zakupodavca ishodovati
prethodnu pismenu suglasnost,

- 0 stanju prostora, - 0 obvezi zakupnika da je duzan o svom trosku odrzavati poslovni prostor
u stanju koje mu omoguéava obavljanje djelatnosti odredene ugovorom o zakupu,

- 0 namjeni poslovnog prostora,

- 0 ostalome od znacaja za ugovor.

Clanak 39.

Ugovor o zakupu potpisuje opcinski nacelnik ili osoba koju on na to ovlasti.

VI. PRESTANAK ZAKUPA
Clanak 40.

Zakup poslovnoga prostora prestaje na nain propisan Zakonom, ovom Odlukom i
Ugovorom o zakupu.

Zakupodavac moze otkazati ugovor i u sluéaju:

- ako zakupnik koriStenjem prostora ometa ostale suvlasnike nekretnine u mirnom koristenju
suvlasnickih dijelova,

- ako zakupnik bez opravdanih razloga duze od 30 dana ne koristi poslovni prostor, odnosno
ako je poslovni prostor zatvoren duze od tri mjeseca godiSnje, osim ako za to ima pismenu
suglasnost zakupodavea,

- ako se poslovni prostor mora rusiti radi dotrajalosti ili iz urbanisti¢kih razloga

- ako se nakon zaklju¢enja ugovora o zakupu zakonom ili drugim aktom utvrdi da se poslovni
prostor moZe koristiti samo za obavljanje odredene djelatnosti,

- ako zakupnik izgubi pravo na obavljanje djelatnosti,

- ako zakupnik ne plati dvije uzastopne zakupnine,
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- ako zakupnik bez dopustenja zakupodavca vrsi preinake poslovnoga prostora, - ako
zakupnik izvr8i promjenu djelatnosti bez suglasnosti zakupodavca.

VII. KUPOPRODAJA POSLOVNOGA PROSTORA

Clanak 41.

Postupak kupoprodaje poslovnih prostora u vlasni$tvu Opcéine provodi se sukladno
odredbama Zakona.

Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora u vlasnistvu Opéine Gradec donosi Opéinsko
vije¢e Opcine Gradec ili nacelnik, ovisno o vrijednosti poslovnoga prostora.

Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnoga prostora opéinski nacelnik i kupac sklopit ¢e
u roku od 90 dana od dana donosenja odluke ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora.

VIILPRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 42.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vrijediti Odluka o uvjetima i postupku natjecaja za
davanje u zakup poslovnog prostora donesena na 4. (¢etvrtoj) sjednici Opcinskog vijeca Opcine
Gradec odrZanoj dana 27. listopada 2025. godine (veza KLASA: 372-03/25-01/144; URBROJ:
238-09-25-1).

Clanak 43.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Glasniku Zagrebacke
Zupanije®.

KLASA: 372-02/26-01/01
URBROJ: 238-09-01-26-01
Gradec, 28. svibnja 2026.

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANLJA
OPCINA GRADEC
Op¢éinsko vijece

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA:

i¢, ing. sec. ZOP.
O\

—
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